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Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 695)

WZOR
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
30.03.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
SSS DEVELOPMENT I SPOLKA Z OGRANICZONA
Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA KRS NR 0000914819
Ad ul. WYBICKIEGO 10, MANIECZKI, 63-112 BRODNICA
Ires
Numer NIP i REGON NIP: 7851811794 REGON: 389597580

+48 600 700 875
Numer telefonu

dachowa@sssdevelopment.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

www.novadachowa.pl

Adres strony internetowej dewelo-
pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:dachowa@sssdevelopment.pl
http://www.novadachowa.pl/
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Dachowa (62-023) ul. Pampasowa 13-27
Adres

. 02-04-2021 roku
Data rozpoczecia

) .. 26-03-2024 roku
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

. ~ NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej Wojewodztwo Wielkopolskie, powiat poznanski, gmina Koérnik, obrgb 0007 Dachowa, obreb

. breb o . 1 IDachowa, ul. Pampasowa, dz. ew. nr 268/15, 268/16,268/17,268/18,268/19, 268/20, 268/21,
i numer obrebu ewidencyjnego 268/22,

Numer ksiggi wieczystej PO1D/00068312/6

Hipoteka umowna aczna do kwoty 8.500.000,00 z} (osiem miliondw pigéset tysiecy|
zlotych), na zabezpieczenie splaty wierzytelnosci glownej, odsetek, odsetek od|
i ) przedterminowych naleznosci, prowizji i optat z tytutu umowy o kredyt na finansowanie|
0 wpis w dziale czwartym przedsigwzig¢ deweloperskich nr 107/K0/2021/KO z dnia 10 wrzesnia 2021 roku oraz
ksiegi wieczystej przyznanych przez sad lub organ administracyjny kosztow postgpowania, umowa o kredyt
na finansowanie przedsigwzig¢ deweloperskich nr 107/K0/2021/KO z dnia 10 wrze$nia|
2021 roku na rzecz Banku Spotdzielczego w Koscianie, REGON: 000505480, KRS:
0000055973

- hipoteka umowna taczna do kwoty 5.333.000,00 zt (pig¢ miliondw trzysta trzydziesci trzy|
tysigce zlotych), na zabezpieczenie splaty wierzytelnosci gtdownej, odsetek, odsetek od|
przedterminowych naleznosci, prowizji i optat z tytulu umowy o kredyt na finansowaniej
przedsigwzig¢ deweloperskich nr 138/K0/2021/KO z dnia 4 listopada 2021 roku oraz
przyznanych przez sad lub organ administracyjny kosztow postgpowania, umowa o kredyt]
na finansowanie przedsigwzig¢ deweloperskich nr 138/K0/2021/KO z dnia 4 listopada 2021
roku na rzecz Banku Spotdzielczego w Koscianie, REGON: 000505480, KRS: 0000055973;
Zostal zlozony do Sadu wniosek o wykreslenie hipoteki umownej tacznej do kwoty
5.333.000,00 zt (pie¢ milionow trzysta trzydziesci trzy tysiace ztotych)

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

4 Czeé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesénia 2023 r.
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow - sgsiedztwo ul. Kretej,
istniejacych potozonych - lokale ustugowe potozone w okolicznych budynkach wielorodzinnych,
w sasiedztwie inwestycji - sgsiedztwo publicznego przedszkola,

i wplywajacych na warunki zycia¥ | - sgsiedztwo klubu sportowego ,,Akademia Urbasia”,
- sasiedztwo tak i p6l uprawnych,

- sgsiedztwo zaktadow produkcji roslinne;.

Akty planowania przestrzennego | Plan ogdélny gminy Brak planu ogolnego
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzieiem Micjscowy plan zagospodarowania | S K0 L i 202t
deweloperskim lub zadaniem sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw
inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego gminy
IKornik ze zmiang dotyczaca czgsci wsi
Blazejewko — dla terenu i okolic dawnego
osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego,
iemina Koérnik publikowana w BIP UMiG
Kornik

Miejscowy plan odbudowy [Uchwata nr XXXV1/485/2017 Rady Miasta i
Gminy Komik z dnia 26 lipca 2017 r w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obrgbu Dachowa w
rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kornik
- etap [. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 07
sierpnia 2017 r., poz. 5359)

przestrzennego

Inne® -

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu MN3 —tereny zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy (0.9 liczone jako stosunek powierzchni ~—
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki

dla terenu objetego budowlane;j
przedsigwzigciem deweloperskim

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy

lub zadaniem inwestycyjnym intensywnosé zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Pow'ierzchn.ia nguc'iowy nie wif:;ksza niz 45%
[powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$é zabudowy - budynku mieszkalnego do II kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz 9,5 m, liczac od
oziomu terenu do kalenicy.
Minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc na kazdy lokal mieszkalny w tacznej

liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca postojowe
na terenie dziatki budowlanej przy czym, do
wymaganej liczby miejsc postojowych mozna
wlicza¢ liczb¢ stanowisk postojowych w
lgarazu

Warunki ochrony $rodowiska 1. W zakresie zasad ochrony $srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentoéw
terenow;

2) zagospodarowanie odpadow na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku kolizji projektowane;j
zabudowy z siecig infrastruktury technicznej
lub z siecig drenarska,

przebudowad sie¢ w sposob zapewniajacy jej
prawidlowe funkcjonowanie na zasadach
okreslonych

w przepisach odrgbnych;

4) zaopatrzenie w wode pitng z sieci

do parkowania

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
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wodociggowej;
5) odprowadzenie $ciekow bytowych i
przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;
6) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) zabezpieczenie odplywu wod opadowych
w sposob chroniacy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem
wod opadowych;
8) zaopatrzenia w energig¢ cieplna, z urzadzen
indywidualnych, przy czym nalezy stosowac
urzadzenia
grzewcze wykorzystujace paliwo o
ograniczonej emisji zanieczyszczen tj.: gaz,
olej opatowy, drewno,
ekogroszek itp.; dopuszcza si¢ wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet
energii;
9) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
10) uwzglednienie w zagospodarowaniu
ograniczen wynikajacych z potozenia na
terenie Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 144 1 143 —
Wielkopolska Dolina Kopalna, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie ksztaltowania komfortu
akustycznego ustala si¢ nakaz uzyskania
okreslonych przepisami
odrebnymi, dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu

symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

2)
3)
4
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady INie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegblowe zasady W zakresie zasafi moderni.zacji.,. rozbudqu i
budowy systemow komunikacji ustala si¢:

¢ ) 1) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego
technicznej planem ustala si¢ z istniejacej drogi
publicznej, ul. Kreta, przez droge
wewnetrzna,
2) zachowanie ciggto$ci powigzan elementow|
pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek
rowerowych w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
dla samochodow osobowych na kazdy lokal
mieszkalny w aczne;j
liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca
postojowe na terenie dziatki budowlanej przy
czym, do wymaganej
liczby miejsc postojowych mozna wliczaé
liczbg stanowisk postojowych w garazu.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) lokalizacjg urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych teren drogi
wewngtrznej, a w przypadku braku
technicznej mozliwos$ci dopuszcza si¢ jej
lokalizacj¢ poza terenami
komunikacyjnymi, na terenach przylegtych, o
ile nie zostang zaklocone zasady
zagospodarowania tych
terendw;
3) dopuszczenie robot budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, w
tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, drenarskiej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z projektowanych lub istniejacych
urzadzen elektroenergetycznych w tym
zlokalizowanych poza
obszarem planu, na zasadzie przylaczy do
budynkéw zgodnie przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie przebudowy napowietrznych
linii na linie kablowe;
5) inne elementy uzbrojenia: na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

obshugi w zakresie infrastruktury

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu dz. ew. nr (cz), 170/2 (cz), 170/3,
6MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej

miejscowego pla.nu jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j
zagospodarowania przestrzennego dz. ew. nr 169/1 (cz.), 169/2 (cz.),

dla dziatek lub ich fragmentow, SMN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
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znajdujacych si¢ w odleglosci dz. ew. nr 146 (cz.)

do 100 m od granicy terenu 3MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
. . .. jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j

objetego przedsigwzieciem dz. ew. nr 146 (cz.)

deweloperskim lub zadaniem 2MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej

inwestycyjnym® jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

dz. ew. nr 172 (cz.)
8MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j
dz. ew. nr 172 (cz.), 173/1 (cz.)
9MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j
dz. ew. nr 268/4, 268/5, 268/6, 268/7, 268/8,
268/9,268/10, 268/11, 268/12, 268/13,
268/14, 268/23,268/24, 268/25, 268/26,
268/27,268/28, 268/29, 268/30,
MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
dz. ew. nr 268/31, 268/32, 268/33, 268/34,
268/35,268/36, 268/37,268/38, 268/39,
268/40,268/41, 268/42,268/43, 268/44,
268/45, 268/46,
MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
dz. ew. nr 268/47, 268/48, 268/49, 268/50,
268/51,268/52,268/53, 268/54, 268/55,
268/56,
MNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
dz. ew. nr 171 (cz.)
30MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
dz. ew. nr 173/1 (cz.), 173/2 (cz.), 173/3
(cz.), 173/4 (cz.),
31MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
dz. ew. nr 171 (cz.), 172 (cz.),
2RM — Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych
dz. ew. nr 268/58
ZP/KP — tereny zieleni urzadzone;j i parkingi
dz. ew. nr 268/1 (cz.), 269/1 (cz.), 171 (cz.),
8ZP — tereny zieleni urzadzone;j
dz. ew. nr 268/57
KDW - Tereny komunikacji - drogi
wewnetrzne
dz. ew. nr 171 (cz.)
23KDW - tereny drog wewnetrznych
dz. ew. nr 171 (cz.), 173/2 (cz.), 173/3 (cz.),
173/4 (cz.)
24KDW — tereny drog wewnetrznych
dz. ew. nr 146
2KDD - tereny drog publicznych klasy
dojazdowej
dz. ew. nr 172 (cz.)
ROKDW — tereny drég wewnetrznych
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy (0,9 liczone jako stosunek powierzehni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
lbudowlane;j

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [+>70 dziatki

Maksymalna wysokosé zabudowy ~ [pudynku mieszkalnego do II kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz 9,5 m, liczac od
[poziomu terenu do kalenicy

Minimalny udzial procentowy 30%
powierzchni biologicznie czynnej
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

na kazdy lokal mieszkalny w tacznej liczbie
nie mniejszej niz: 2 miejsca postojowe na
terenie dziatki budowlanej przy czym, do
wymaganej liczby miejsc postojowych mozna
wliczac liczbe stanowisk postojowych w
lgarazu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysokosé zabudowy lbudynku mieszkalnego do II kondygnacji

madziemnych i nie wigksza niz 9,5 m, liczac od
oziomu terenu do kalenicy

Informacje dotyczace miejscowych planach Zatacznik nr 5
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem

decyzjach o warunkach zabudowy Zatacznik nr 5
i zagospodarowania terenu

inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych Zatacznik nr 5
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Zatgcznik nr 5

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Zatacznik nr 5

mapach zagrozenia powodziowego ~ fatacznik nr5
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ (Zatacznik nr 5
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [£afacznik nr'S
kolejowej

9  Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zalacznik nr 5

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zalacznik nr 5

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Zatacznik nr 5

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Zalacznik nr 5

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Zatgcznik nr 5

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zalacznik nr 5

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Zatgcznik nr 5

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zalacznik nr 5

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zalacznik nr 5

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak® aie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowg jest

talet nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

zabudowie blizniacze;j.

Decyzja nr 7522/21 z dnia 21.12.2021 roku wydana przez Starost¢ Poznanskiego,
obejmujacego budowe na dziatkach ew. nr nr 268/15, 268/16, 268/17, 268/18, 268/19,
268/20, 268/21, 268/22 o$miu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia: 10.01.2024 .
Termin zakonczenia: 30.06.2025 .

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej oraz
niezbedna infrastruktura towarzyszaca

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Minimalny odstep mi¢dzy budynkami ok. 3m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynkow w zakresie pomieszczen wchodzacych w zakres
mieruchomosci wspdlnej oraz lokali przeznaczonych do wyodrebnienia ustalona zostanie na
etapie, gdy bedzie mozliwe dokonanie pomiaru zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

100% wktad wiasny

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

0,45%

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Gléwne zasady funkcjonowania Koszty otwarcia i prowadzenia MRP pokrywa Deweloper.

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytacznie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pienieznych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet cen
zabezpieczenia Srodkow nabywey | sprzedazy za lokale.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i
wyplat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywecg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewzigeia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywcg na papierze lub
innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego kazdorazowo po wykonanej inwentaryzacji powykonawczej.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze
termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczgdnosciowo-kredytowa (zwang dalej ,,kasg”). Bank informuje nabywcg na papierze
Iub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
695, dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

wybranego rodzaju

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.
10. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgod¢ nabywca.
11. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkow pieni¢znych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot §rodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowaé w

razie odstapienia przez strong od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z

zastrzezeniem wyptlat na rzecz Dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej Bank Spotdzielczy w Koscianie z siedzibg w 64-000 Koscian, ul. Rynek 23

bezpieczenstwo srodkow

nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia Lp. | Nretapu Zakres etapu Procent | Termin
deweloperskiego lub zadania 1 Etap | Roboty ziemne 16.51% |15.03.2024
inwestycyjnego Fundamenty, $ciany fundamentowe

Izol. Przeciwwilg., termiczne $cian

fundamentowych

Sciany konstrukcyjne parter
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Strop na parterem, schody
Instalacja c.o., wod. kan.

1zol. Przeciwwilg., termiczne §cian 0
2 Etap 11 fundamentowych 16,67% [31.05.2024

Sciany konstrukcyjne parter

Strop na parterem, schody

Sciany konstrukcyjne, wiefice pierwszego
pietra

Dach konstrukcja

Obrobki blacharskie, orynnowanien pokrycie
Sciany dziatowe

3 Etap I1I Sciany konstrukcyjne, wiefice pierwszego pigt 17399 [16.08.2024
Dach konstrukcja

Obrobki blacharskie, orynnowanie pokrycie
Sciany dziatowe

Stolarka okienna,drzwiowa

Elewacje, termoizolacja

Instalacja c.o., wod. kan.

Instalcje elektryczne

Tynki, sufit podwieszany

4 Etap IV Sciany konstrukcyjne, wience pierwszego pict 17.96% 27.09.2024
Dach konstrukcja

Obrobki blacharskie, orynnowanien pokrycie
Sciany dziatowe

Stolarka okienna,drzwiowa

Elewacje, termoizolacja

Instalacja c.o., wod. kan.

Instalcje elektryczne

Tynki, sufit podwieszany

5 Etap V Sciany konstrukcyjne, wience pierwszego pigt 17729, [31.05.2025
Dach konstrukcja

Obrobki blacharskie, orynnowanie pokrycie
Sciany dzialowe

Stolarka okienna,drzwiowa

Elewacje, termoizolacja

Instalacja c.o., wod. kan.

Instalcje elektryczne

Tynki, sufit podwieszany

6 Etap VI Sciany konstrukcyjne, wienice pierwszego pigt 13 759% (30.06.2025
Dach konstrukcja

Obrobki blacharskie, orynnowanie pokrycie
Sciany dziatowe

Stolarka okienna,drzwiowa

Elewacje, termoizolacja

Instalacja c.o., wod. kan.

Instalcje elektryczne

Tynki, sufit podwieszany

Dopuszczenie waloryzacji ceny Zgodnie z€ Wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik do niniejszego
prospektu informacyjnego:

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny moga miec
wplyw wylacznie:

W przypadku, gdyby podwyzszeniu ulegta stawka podatku VAT lub zmianie ulegty
zasady naliczania tego podatku, powodujac w konsekwencji podwyzszenie ceny brutto,
cena, o ktdrej mowa powyzej w niniejszym paragrafie, moze ulec podwyzszeniu.
Nabywca bedzie w takim przypadku zobowiazany do zaptaty ceny z uwzglgdnieniem
nowych stawek lub zasad naliczania podatku VAT obowigzujacych w dniu zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci. W razie jednak, gdyby Deweloper na skutek
okolicznosci, o ktorych mowa w niniejszym ustgpie zazadal od Nabywcy zaplaty ceny
wyzszej niz okreslona powyzej w niniejszym paragrafie, Nabywca moze nie zaakceptowaé
nowej ceny i od niniejszej umowy odstapi¢, przy czym o$wiadczenie o odstagpieniu
powinien ztozy¢ w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania go przez Dewelopera
0 zmianie ceny, nie pdzniej jednak niz do dnia 31.12.2025 r. (trzydziestego pierwszego
grudnia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku). Oswiadczenie o odstgpieniu nie bedzie
skuteczne, jesli w terminie 7 (siedmiu) dni od jego ztozenia Deweloperowi, Deweloper
zlozy Nabywcy o$wiadczenie o niepodwyzszaniu ceny. W przypadku gdy zmiana Ceny
brutto spowoduje obnizenie stawki podatku od towaréw i ustug VAT Deweloper
zobowiazuje si¢ dokona¢ zwrotu nadwyzki na rzecz Nabywcy najpdzniej do dnia zawarcia
Umowy Przeniesienia Wlasno$ci.

oraz okreslenie zasad waloryzacji
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zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu do 2% (dwoch procent) nie daje Nabywcy prawa
do odstgpienia od niniejszej umowy, przy czym Nabyweca otrzyma zwrot nadptaty ceny
jesli powierzchnia uzytkowa bgdzie mniejsza powyzej 2% (dwoch procent) od
projektowane;j i nie bedzie zobowigzany do doptlaty, jesli powierzchnia ta bedzie wigksza
powyzej 2% (dwodch procent) od powierzchni projektowane;.
R6znica powierzchni powykonawczej (w stosunku do powierzchni projektowej) zostanie
rozliczona migdzy stronami do dnia postawienia przedmiotu niniejszej umowy do
dyspozycji Nabywcy w ten sposob, ze jezeli powierzchnia powykonawcza bedzie mniejsza
- Deweloper zobowiazuje si¢ zwroci¢ Nabywcy kwotg wyliczona jako iloczyn réznicy w
[powierzchni i ceny jednego metra kwadratowego przedmiotu umowy, natomiast jezeli
[powierzchnia powykonawcza bedzie wicksza od okreslonej w umowie Nabywca nie bedzie
zobowiazany do doptaty. Ponadto, jesli r6znica w powierzchni przekroczy 2%, Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym
uprawnienie do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej winno by¢ wykonane
przez ztozenie stronie sprzedajacej oswiadczenia o odstapieniu w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera pisemnego zawiadomienia o zmianie
[powierzchni przedmiotowego lokalu, nie pozniej jednak niz do dnia 31.12.2025 r.

(trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego piatego roku).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym zalacznik do niniejszego

prospektu informacyjnego:

L, W przypadku, gdyby podwyzszeniu ulegla stawka podatku VAT lub zmianie ulegly zasady
naliczania tego podatku, powodujac w konsekwencji podwyzszenie ceny brutto, cena, o
ktoérej mowa powyzej w niniejszym paragrafie, moze ulec podwyzszeniu. Nabywca
bedzie w takim przypadku zobowigzany do zaptaty ceny z uwzglgdnieniem nowych
stawek lub zasad naliczania podatku VAT obowigzujacych w dniu zawarcia umowy
przeniesienia wlasno$ci. W razie jednak, gdyby Deweloper na skutek okolicznosci, o
ktérych mowa w niniejszym ustepie zazadat od Nabywcy zaptaty ceny wyzszej niz
okreslona powyzej w niniejszym paragrafie, Nabywca moze nie zaakceptowac nowej
ceny i od niniejszej umowy odstapi¢, przy czym oswiadczenie o odstgpieniu powinien
ztozy¢ w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania go przez Dewelopera o
zmianie ceny, nie pdzniej jednak niz do dnia 31.12.2025 r. (trzydziestego pierwszego
grudnia dwa tysigce dwudziestego piatego roku). Oswiadczenie o odstapieniu nie bedzie
skuteczne, jesli w terminie 7 (siedmiu) dni od jego ztozenia Deweloperowi, Deweloper
ztozy Nabywcy o§wiadczenie o niepodwyzszaniu ceny

jesli roznica w powierzchni przekroczy 2%, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym uprawnienie do odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej winno by¢ wykonane przez ztozenie stronie sprzedajace;j
oswiadczenia o odstagpieniu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy
przez Dewelopera pisemnego zawiadomienia o zmianie powierzchni przedmiotowego
lokalu, nie pdzniej jednak niz do dnia 31.12.2025 r. (trzydziestego pierwszego grudnia
dwa tysigce dwudziestego piatego roku).

§ 12.
Prawo odstapienia od Umowy przystugujace Nabywcy

wey przystuguje prawo do odstagpienia od niniejszej umowy w kazdym z nastepujacych

przypadkow:
a) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach do
prospektu informacyjnego, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest zmian, ktore nastapity w tresci
prospektu informacyjnego lub w zataczniku, w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem
niniejszej umowy deweloperskiej, na ktére Nabywca wyrazit zgodg, ---------
c) jezeli Deweloper nie dorgczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszag umowe deweloperska,
sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej
umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza
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umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,
g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

1) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

1) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej; -----------------------
) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit.: a) - €) powyzej Nabywca ma prawo odstapi¢
od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto)
dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
Wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy. -------------
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej,
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit h), Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia, -------------==-------
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.
W sytuacjach wskazanych w ust. 1 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie dotychczas
wptaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania prawa
odstapienia, 1 to po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu 120 dni, o ktérym mowa
W ust. 3 niniejszego paragrafu.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niezaplacenia przez
INabywce Ceny w terminie lub wysokosci okreslonych w harmonogramie ptatnosci, o
ktorym mowa w § 6 ust. 3 niniejszego aktu notarialnego, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
IDeweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo, o
ktorym mowa w art. 2 Ustawy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
W sytuacjach wskazanych w ust.: 8 1 9 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie
dotychczas wptaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
wykonania prawa odstapienia.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1
[powyzej, niniejsza umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstagpieniem od niniejszej umowy.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia z umowy deweloperskiej ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie ust.: 81 9
[powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia z umowy
deweloperskiej z ksiggi wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
Ipo$wiadczonymi oraz dorgeczy¢ Deweloperowi wyzej wymieniong zgode w
nieprzekraczalnym terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstapienia od niniejszej umowy. --
1. 14. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
ktorakolwiek ze stron albo jej rozwigzania, Deweloper zwroci Nabywcy pobrane
srodki wyptacone Deweloperowi z mieszkaniowego rachunku powierniczego w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera o§wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu zgodnie z postanowieniami niniejszego aktu notarialnego albo
rozwigzaniu przez strony niniejszej umowy deweloperskie;.

2. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej
umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki, z tytulu dokonywanych wptat,
pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz,
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wplat i wyptat na koncie]
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ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych nalezno$ci zastrzezonych|
w tej umowie, niezwlocznie po przedlozeniu przez nabywce¢ dokumentow, o ktorych
mowa w ust. 2 albo 3.

3. Gdy nabywca odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek

przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) os$wiadczenie o odstapieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz z podaniem|
podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa)
w art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie zlozono wniosku o wpis tego roszczenia do
ksiggi wieczystej;

3) oryginal lub poswiadczony notarialnie dowodd dorgczenia deweloperowi
o$wiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2;

4) umowg, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

5) pisemne os$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunkul
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja byé przekazane s$rodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

4. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja
wyplaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) os$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz|
z podaniem podstawy odstapienia;

3) umowe, od ktorej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

4) os$wiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5.

5. W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okre§lony w art. 43 ustawy, strony|
tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie]
podziatu $rodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych|
na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty nabywca lub deweloper ma
obowiazek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

6. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie|
po otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 albo 3 albo
4.

1)

2)

INNE INFORMACJE*)

1. Informacja:

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosc¢, lub
przeniesienie ulamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Deweloper dysponuje promesa Banku Spotdzielczego w Koscianie, zgodnie z ktora Bank zobowiazat si¢ wyrazi¢ zgode na
bezcigzarowe odlaczenie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy. oraz po wplacie petnej ceny nabycia udziatu w dziatce drogowej nr
268/57.

4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnos$niku 2.



Dziennik Ustaw —49 — Poz. 695

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7)  za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wlasnosci nierucho- mosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper umozliwi Nabywcy zapoznanie si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Biuro sprzedazy: Zielniki 42, 63-000 Sroda
Wikp. z powyzszymi dokumentami.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Koscianie prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Koscianie.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu wkwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytuhu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spoétdzielczy w Koscianie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: .........ceceeveeenene.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

--- z1 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

(powierzchnia uzytkowa: ------ m?)

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena brutto za 1 m2 Powierzchni Uzytkowej Lokalu:

zl brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pdzniej niz do 31 grudnia 2025 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

2 naziemne

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs§é
wspolng nieruchomosci

zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do prospektu
\, Standard wykonania budynku i wykoniczenia
lokalu mieszkalnego”
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jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku tqcznie 2 lokale
Deweloperskim Funduszu _ : :
Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych 2 miejsca postojowe zewnetrzne dla kazdego z

i postojowych lokali mieszkalnych

Dostgpne media w budynku energia elektryczna, instalacja wodociggowa,
instalacja kanalizacyjna do zbiornika

bezodplywowego, przylgcze
telekomunikacyjno-internetowe,

Dostep do drogi publicznej \Poprzez udziat w dzialce drogowej o nr ew.
268/57 oznaczonej ulica Pampasowa

Okre$lenie usytuowania lokalu Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do prospektu ,,Rzutem kondygnacji z zaznaczonym
Lokalem mieszkalnym, okre§leniem jego powierzchni, ukladem pomieszczen oraz

mieszkalnego w budynku, jezeli .
usytuowaniem Lokalu w budynku”

przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni Zgodnie z ,,Rzutem kondygnacji z zaznaczonym Lokalem mieszkalnym,
okresleniem jego powierzchni, uktadem pomieszczen oraz usytuowaniem Lokalu
w budynku” - Zatgcznik nr 1.

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu ,,Standard wykonania budynku i
wykonczenia lokalu mieszkalnego”.

uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢

deweloper

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy

wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym  [Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czeSci wiasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnos$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Karta zagospodarowania terenu- tj. PZT.

Standard wykonania budynku i wykonczenia lokalu mieszkalnego.

5. Informacje zawarte w publicznie dostgpnych dokumentach dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdlnosci o budowie lub rozbudowie drég, budowie linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczegolnosci czyszczalniach $ciekow, spalarniach
$mieci, wysypiskach, cmentarzach.

6. Szczegdtowy harmonogram prac budowlanych




